Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Santa Maria do Herval

PROJETO DE LEI N° 024/2020

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A FIRMAR TERMO
DE ACORDO COM FRIGORIFICO
E DISTRIBUIDORA DE CARNES
BOA VISTA LTDA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL
Faz saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono, com base no art. 67 e no art.

92, 1II da Lei Organica Municipal a seguinte:

LEI

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar o termo de
acordo, anexo I da presente Lei, com FRIGORIFICO E DISTRIBUIDORA DE
CARNES BOA VISTA LTDA, sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°. 03.899.917/0001-68, sediada na Rua Helmuth Schneider, n°. 100, Boa Vista do
Herval, Santa Maria do Herval/RS.

Art. 2° O termo de acordo de que trata a presente Lei tem como objetivo
elidir a notificagdo preliminar lavrada na data de 03 de junho de 2019, bem como a
respectiva incorporagdo, de pleno direito, ao patriménio do Frigorifico, do imével a

seguir descrito, que fica, desde ja, desafetado de uso publico:

Trecho da Rua Fridolino Lindemann, medindo 270,00m (duzentos e
setenta metros) bem como suas respectivas benfeitorias, detendo as
seguintes medidas e confrontagdes: Ao Leste, inicia no ponto 1, sob
coordenadas geogrdficas de latitude -29°27°44.97"S e longitude -
50°59°30.13”0, com largura projetada de 15,00 metros até encontrar
o ponto 2, sob coordenadas geogrdficas de latitude -29°27°44.50"S e
longitude -50°59°30.23”0, confrontando neste lado Leste, com a rua
Fridolino Lindemann; a partir do ponto 2, se estende por 270,00
metros de comprimento em curva, até o ponto 3, confrontando neste
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lado Norte com propriedade de Frigorifico e Distribuidora de Carnes
Boa Vista Ltda.; a partir do ponto 3, sob as coordenadas geogrdficas
de latitude -29°27°47.06"S e longitude -50°59°39.53 O, possui largura
projetada de 15,00 metros até encontrar o ponto 4, sob coordenadas
geogrdficas de latitude -29°27°47.37"S e longitude -50°59°39.01"0,
confrontando neste lado Oeste, com a rua Fridolino Lindemann, a
partir do ponto 4, se estende por 270,00 metros de comprimento em
curva, até o ponto 1, fechando assim o poligono, confrontando neste
lado Sul com propriedade de Frigorifico e Distribuidora de Carnes
Boa Vista Ltda.

Art. 3° Como medida de compensagdo, o Frigorifico recolhera em favor
do MUNICIPIO o valor de R$ 80.003,70 (oitenta mil e trés reais e setenta centavos)
equivalente a avaliagdo do imével, conforme o laudo de avaliagdo, anexo II da presente

Lei.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO HERVAL,
aos 19 dias do més de outubro de 2020.

M%M% L STOFFEL

PREFEITA MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Encaminhamos o presente Projeto de Lei n°® 024/2020 que AUTORIZA O
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A FIRMAR TERMO DE ACORDO COM
FRIGORIFICO E DISTRIBUIDORA DE CARNES BOA VISTA LTDA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS, para apreciago e deliberagéo dos senhores Edis.

Como é do conhecimento dos Srs. Edis, nos primeiros dias do més de junho de
2019, o Frigorifico Boa Vista promoveu o fechamento de trecho da Rua Fridolino
Lindemann, fato que teve ampla divulga¢do e que motivou, desde entdo, uma série de
a¢des no Ambito administrativo e reunides com a diretoria da empresa.

Ditas reunides, das quais inicialmente participaram moradores do local,
possibilitaram que se chegasse a uma composi¢do através da qual, por um lado, o
Municipio concorda com a incorporagdo, de pleno direito, ao patrimdnio do Frigorifico,
do trecho suprimido de rua e, por outro lado, o Frigorifico realiza compensagéo
financeira em valor equivalente a avaliagdo do imoével, sendo que o montante apurado
sera utilizado para a realizagdo de calgamento do trecho da rua ndo compreendido no
acordo.

Em vista disso e de que tal ajuste, para sua perfectibilizagdo, necessita de
autorizago legislativa, é que encaminhamos a presente proposi¢ao.

Assim, pelas razdes expostas, certos de podermos contar com o pronunciamento

favoravel desta Colenda Camara, aproveitamos o ensejo para renovar protestos de
elevado aprego e consideragéo.

M}\?iffs%s’ CHA STOFFEL

PREFEITA MUNICIPAL
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ANEXO I
TERMO DE ACORDO

De um lado, O MUNICIPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 91.995.373/0001-03, com sede
administrativa na Rua Beno Closs, n°88 — Centro — Santa Maria do Herval, RS — CEP: 93.995-
000, RS, neste ato representado por sua Prefeita Municipal, MARA SUSANA
SCHAUMLOEFFEL STOFFEL, doravante denominado MUNICIPIO e, de outro lado
FRIGORIFICO E DISTRIBUIDORA DE CARNES BOA VISTA LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscritano CNPJ/MF sob o n°. 03.899.917/0001-68, sediada na Rua Helmuth
Schneider, n°. 100, Boa Vista do Herval, Santa Maria do Herval, RS, neste ato representada por
seu representante legal CRISTIANO DE BEM CARDOSO, doravante denominado
FRIGORIFICO.

1. Considerando que O FRIGORIFICO encontra-se ha décadas exercendo a posse
mansa e pacifica de imoveis inseridos no MUNICIPIO, tendo eles o Cadastro de IPTU sob os
numeros 709 e 710;

2. Considerando que entre estes imdveis sempre esteve uma area onde estdo pontos de
auxiliar de produgdo, lavagem, oficina, guarda dentre outros que, nunca teve qualquer tipo de
serviddo regulamentada e que sempre esteve em posse, notéria € mansa do FRIGORIFICO;

3. Considerando que a citada area sempre foi, inclusive, trajeto de passagem interna para
servigos do FRIGORIFICO, estacionamento, carga e descarga, ponto de abastecimento e saida
dos caminhdes e veiculos de servicos do FRIGORIFICO, para a Rua Fridolino Lindemann;

4. Considerando que o FRIGORIFICO teve alteragéo societaria realizada nos autos do
processo de recuperagdo judicial (autos n. 5003111-87.2020.8.21.0019 /- 0001600-
57.2017.8.21.0145);

5. Considerando que durante a aquisigéo fora apresentado como parte integrante do ativo,
os imdveis de cadastro 709 e 710 e, especialmente, o patio acima comentado;

6. Considerando que, apds alteragdo na gestdo da empresa, houve o fechamento da area
por parte do FRIGORIFICO, para fins de seguranga de seu patrimonio e de seu _pessoal vide
alguns furtos ali havidos e, que referida 4rea ¢ de dominio exclusivo do FRIGORIFICO ¢, em
sendo assim, era necesséario aprimorar as medidas de seguranga, vide que no citado patio, ha
diversos equipamentos e veiculos de propriedade do FRIGORIFICO ou, de terceiros, que sob
sua responsabilidade ficam;

7. Considerando que, apds o fechamento da area, houve insurgéncia do MUNICIPIO
quanto ao mesmo, nos termos da notificagéo preliminar lavrada na data de 03 de junho de 2019,
inobstante a auséncia de documentagdo que comprovasse o dominio publico ou mesmo a
desapropriagdo da area;

8. Considerando, especialmente, a boa-fé entre os acordantes.
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Fixadas as premissas retros, as partes, pela presente e a melhor forma de direito, em conformidade
com o autorizado pela Lei Municipal n° /2020, de  de  de 2020, celebram o presente
Termo de Acordo, o qual se regera pelos termos e condi¢des que seguem:

Constitui objeto do presente Termo de Acordo o reconhecimento por parte do
MUNICIPIO quanto a titularidade do pétio contiguo a planta industrial, que se constitui 4rea de
apoio operacional, em favor do FRIGORIFICO, bem como a respectiva incorporagéo, de pleno
direito, ao patriménio do Frigorifico do imével a seguir descrito.

O imdvel, situando em parte da antiga Rua Fridolino Lindemann, medindo 270,00m
(duzentos e setenta metros) bem como suas respectivas benfeitorias, detém as seguintes medidas
e confrontagdes:

Ao Leste, inicia no ponto 1, sob coordenadas geograficas de latitude -
29°27°44.97”S e longitude -50°59°30.13”0, com largura projetada de 15,00
metros até encontrar o ponto 2, sob coordenadas geograficas de latitude -
29°27°44.50”S e longitude -50°59°30.23”0, confrontando neste lado Leste,
com a rua Fridolino Lindemann; a partir do ponto 2, se estende por 270,00
metros de comprimento em curva, até o ponto 3, confrontando neste lado
Norte com propriedade de Frigorifico e Distribuidora de Carnes Boa Vista
Ltda.; a partir do ponto 3, sob as coordenadas geograficas de latitude -
29°27°47.06”S e longitude -50°59°39.53”0, possui largura projetada de 15,00
metros até encontrar o ponto 4, sob coordenadas geograficas de latitude -
29°27°47.37”S e longitude -50°59°39.0170, confrontando neste lado Oeste,
com a rua Fridolino Lindemann; a partir do ponto 4, se estende por 270,00
metros de comprimento em curva, até o ponto 1, fechando assim o poligono,
confrontando neste lado Sul com propriedade de Frigorifico e Distribuidora
de Carnes Boa Vista Ltda.
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A fim de evitar litigio e discussdo judicial entre as partes, mormente pela boa-fé entre a
gestio do MUNICIPIO e a administragio do FRIGORIFICO, o ultimo compensara o
reconhecimento da propriedade controvertida, pagando o valor equivalente a aquisi¢do da area.

Conforme o laudo de avaliagdo em anexo, o imével estd avaliado em R$ 80.003,70
(oitenta mil e trés reais e setenta centavos).

O FRIGORIFICO recolhera em favor do MUNICIPIO o valor de avaliagdo do imével
indicado na cldusula anterior, através de depdsito em conta corrente a ser indicada pelo
MUNICIPIO no ato de firmatura do presente Termo, servindo o comprovante de depésito como
recibo pelo qual é dada plena, geral e irrevogével quitagdo quanto ao ressarcimento decorrente do
acordo ora firmado.

Subclausula Unica — O recolhimento do valor se dar4 no prazo méaximo de 30 (trinta) dias
a contar da firmatura do presente Termo de Acordo.

Conforme acordado com representantes da comunidade, o que consta nas atas anexas ao
presente Termo, o MUNICIPIO utilizara o valor do ressarcimento para a realizagdo de obras de
pavimentagdo da Rua Fridolino Lindemann, no trecho ndo compreendido pelo presente acordo.
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O MUNICIPIO se compromete a firmar, na condigio de lindeiro, mediante avaliagio do
setor competente, quaisquer documentos necessarios para a eventual regularizagdo do imdvel
junto ao Registro de Iméveis da Comarca, reconhecendo-se desde ja a posse e propriedade da 4rea
em tela, além das de cadastro 709 e 710 de forma tinica e exclusiva do FRIGORIFICO.

O inadimplemento de quaisquer das clausulas e condigdes estipuladas no presente Termo,
importara na sua rescisdo independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial.

As partes elegem o foro da Comarca de Dois Irméos, para dirimir quaisquer dividas decorrentes
deste Termo.

Estando, assim, justos e acertadas, as partes assinam o presente Termo em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenga das testemunhas instrumentarias.

Santa Maria do Herval, __ de de 2020.

MARA SUSANA SCHAUMLOEFFEL STOFFEL,
PREFEITA MUNICIPAL.

CRISTIANO DE BEM CARDOSO
FRIGORIFICO E DISTRIBUIDORA DE CARNES BOA
VISTA LTDA.

TESTEMUNHAS:

1.
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LAUDO DE AVALIACAO

N2003/2020

Solicitante: MUNICIPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL
Proprietdrio: MUNICIPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL

Localizacdo do imével a ser avaliado: RUA FRIDOLINO LINDEMANN, LOCALIDADE DE
BOA VISTA DO HERVAL, MUNICIPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL/RS

Tipo de imével: RUA

Objeto da avaliagdo: Trecho da RUA FRIDOLINO LINDEMANN
Objetivo da avaliagdo: Determinacgdo do atual valor da rua
Data base: Abril de 2020 .,

) /// JZ{/ K
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1 - DESCRICAOQ DO IMOVEL

De acordo com os elementos fornecidos pela solicitante e dados obtidos em varias fontes
cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliagio s3o as seguintes:

1.1 LEGISLACAO MUNICIPAL

De acordo com a Lei Municipal sob n? 72/90, homologada em 10/08/1990, a rua sem
denominagdo, passou a ser denominada de rua Fridolino Lindemann.
Abaixo segue cépia da Lei Municipal n272/90:

AoA
wE

W
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BANTA WARIA DO HERYAL

Secédo de Legislacdo do Municipio de Santa Maria do Herval / RS

LEI MUNICIRAL N° 072, DE 10/08/1990
DA A ATUAL RUA SEM NOME EM BOA VISTA DO HERVAL A DENOMINAGAO DE RUA FRIDOLINO LINDEMANN
E DETERMINA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Passa a atual Rua sem nome em Boa Visia do Herval. com 2 entrada na esiraca princigal na moradia ge Liborio
Molter. passando pelas propriedades de Luciano Land, Sérgio Land, Arthur Capper € com saida na E.E. de 1° Grau

Incompleto Dr. Alberto Schweitzer a2 chamar-se Rua FRISOLINO LINDZWANN, em homenagem a esie ilusire Cidad3o
Hervalense.

Art. 2° Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO HERVAL 10 de agosto de 1890

REGISTRE-SE £ PUSLIGUE-S

mn
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1.2 LOCALIZACAO
O presente trabalho tem por objetivo, determinar o valor de um trecho da Rua Fridolino

Lindemann, localizada na localidade de Boa Vista do Herval, perimetro urbano do municipio de Santa
Maria do Herval/RS.

O trecho a ser avaliado possui uma extens3o de 270,00m, sendo que a largura da rua Fridolino
Lindemann é de 15,00m, portando a drea de avaliacdo totaliza 4.050,00m?. Informo que a extensdo da
rua foi estimada através de imagem de satélite.

A rua Fridolino Lindemann, corta os imdveis sobre os quais estd estabelecido a empresa
Frigorifico Boa Vista.

Informo que o trecho da rua Fridolino Lindemann possui as seguintes coordenadas:

Inicio do trecho: - 29°27'44.13"S

50°59'29.91"0
Final do trecho: - 29°27°47.13"S
- 50°59'39,09”0

EXTENSAO: 270,00 metros
LARGURA: 15,00m

1. Inicio do trecho
2. Final do trecho
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1.3 ZONEAMENTO y
O imdvel, destinado a rua Fridolino Lindemann, esta localizado no PERIMETRO URBANO

do municipio de Santa Maria do Herval, conforme Lei Municipal n253/90, Lei Municipal n234/97, Lei
Municipal ne57/97 e Lei Municipal n2504/2007, que determinam o zoneamento urbano e rural neste

Municipio.

_| Zona Rural
[] Perimetro Urbano
==== Rua Fridolino Lindemann

1.4 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A rua Fridolino Lindemann, possui atualmente aproximadamente 12,00 metros de largura,
sendo a previsdo de alargamento da rua de 15,00 metros. O trecho da rua que é objeto deste laudo de
avaliacdo, possui pavimentagdo em pedra irregular de basalto, em regular estado de conservacgdo e

mao dupla de dire¢do. Tem caracteristicas de via local, atendendo ao trafego de 4mbito local. Arua

/R g

Fridolino Lindemann, desenvolve-se em tragado curvilineo, sobre perfil plano.
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1.5 MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local possui melhoramentos publicos como: rede de 4gua, rede de energia elétrica,

telefone, limpeza e conservagdo vidria e recolhimento de residuos sélidos.

1.6 TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA '
A regido como um todo possui ocupagdo mista, composta por residéncias, comércios,

instituicbes de ensino e industrias. Ressaltamos que os iméveis localizados na rua Fridolino Lindemann
possui destinacdo predominantemente residencial unifamiliar. No entanto, os iméveis localizados ao

longo do trecho objeto deste laudo de avaliagdo possuem destinagdo industrial.

1.7 USO E OCUPAGAO DO SOLO
Conforme ja citado no item 1.1, através da Lei Municipal n272/1990, o objeto desta

avaliacdo é destinada como RUA e deste entdo integra o sistema vidrio, é declarada de dominio

publico e administrada pelo municipio de Santa Maria do Herval/RS.

2 - METODOLOGIA

Para o objeto em pauta, serd adotado o Método Involutivo, definidos pela NBR 14653-1 e
14653. O método involutivo é utilizado para avaliar terrenos, solo urbano, que sdo fora do comum e
que ndo tém parametros de comparacdo. E um estudo de viabilidade técnico econdémico para
apropriacdo do valor correspondente ao terreno urbano bruto, ndo construido, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, mediante possivel empreendimento imobiligrio futuro.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

3.1. N&o foram efetuadas investigagBes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasdes, hipotecas, superposices de divisas e outros, por ndo integrarem ao objetivo desta
avaliagdo;

3.2.  N&o foi apresentada matricula atualizada por parte dos proprietarios do imével;

3.3. Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas

informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, partimos do principio de que
toda documentagdo apresentada encontra-se com informagdes corretas.

/) cﬁ/ XK
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4 - AVALIACAQ

4.1 VALOR DO SOLO
Valor Unitario (VU) : R$4,88
Area a ser avaliada (A): 4.050,00m?

Vi=AxVU
VT = 4.050,00 x R$4,88
VT = R$19.764,00

4.2 VALOR DA INFRAESTRUTURA
Infraestrutura existente: pavimentagdo com pedra irregular, meio fio, drenagem pluvial.
Valor Unitério (VU) = R$23,95 de acordo com o Edital 009/2009, sendo o valor unitdrio

atualizado = R$24,79
Area a ser avaliada (A): 9,00m (largura) x 270m (comprimento) = 2.430,00m?

VI=AxVU &
VT =2.430,00 x R$24,79
VT = R$60.239,70

4.3 VALOR TOTAL
VT = VALOR DO SOLO + VALOR DA INFRAESTRUTURA
VT = R$19.764,00 + R$60.239,70
VT = R$80.003,70

5 — CONCLUSAQ:; VALORES FINAIS
O imével de propriedade do MUNICIPIO DE SANTA MARIA DO HERVAL, destinado a RUA

FRIDOLINO LINDEMANN, localidade de Boa Vista do Herval, Municipio de Santa Maria do Herval/RS,
com &rea total de 4.050,00m? é nesta data avaliada em R$80.003,70 (oitenta mil reais, trés reais e
setenta centavos), considerando a finalidade especifica para qual foi destinada esta avaliagdo ndo

sendo considerado nenhum valor intangivel que possa existir sobre o mesmo.

Santa Maria do Herval/RS, 28 de abril de 2020
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Silva - Arq. E Urb. Eneri Raimundi Diego Henrique Knorst
CAU A56108-8 Exerc. De Fungdo Tributdria Assistente Administrativo
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ANEXO |
RELATORIO FOTOGRAFICO




Santa Maria do Herval/RS, 28 de abril de 2020
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Raquel daSilva - Arg. E Urb. Eneri Raimundi Diego Henrique Knorst
CAU A56108-8 , Exerc. De Fungdo Tributaria Assistente Administrativo



